BEBAUUNGSPLAN + GRUNORDNUNGSPLAN

AM HOPFENHANG / 1. ANDERUNG
MARKT AU i.d. HALLERTAU / LANDKREIS FREISING

~ BEREICH : TEILFLACHE: 1098, 1099, 1102, 1103

PLANSTAND : GEZEICHNET: 15.10.200 1
GEANDERT: 25.02.2003

Au I d. Hallertay 3 1. Marz 2003
Markt Au i. d. Hallertau

UNTERSCHRIFT: PLANFERTIGER PLANUNGSTRAGER

PLANFERTIGER:  DIPL. ING. (FH) ARCHITEKT CAROL LORENZ
MAINBURGER STRASSE 19 , 84072  AU/HALLERTAU
TEL: 08752/7639 + FAX: 08752/9%42




2. ZEICHENERKLARUNG ZUR PLANZEICHNUNG :

2.1 BEBAUUNGSPLAN :
2.1.1 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN :

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
BEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

PRIVATE GRUNFLACHEN

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

BAUGRENZE

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Aﬁ SICHTDREECK STRASSENVERKEHR
v

GRUNDSTUCKSEINFAHRT / ZWINGEND

(D ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
0/ B0 HAUSTYP / GESCHOBZAHL
s FRSTRICHTUNG / VERBINDLICH



2.1.2 HINWEISE DURCH PLANZEICHEN :

D GEBAUDE / BESTAND

/ VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZE MIT GRENZSTEN

- GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZE / PARZELLENGRENZE

J—\_/\__J 53 BEISPIEL: HOHENLINE MIT ANGABE DER HOHENLAGE / BEZUG NN

BEISPIEL: PARZELLENNUMMER

1096/7 BEISPIEL: FLURNUMMER KATASTER
-1- BEISPIEL: MASSANGABE IN METERN
—0—o— VERSORGUNGSLEITUNG UNTERIRDISCH

2.2 GCRUNORDNUNGSPLAN :

2.2.1 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN :

[:1 %&E DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES GRUNORDNUNGS-

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

PRIVATE GRUNFLACHEN MIT FESTSETZUNGEN

SEHE ZIFF. 5113

ZU PFLANZENDE BAUME MIT FESTLEGUNG DES STANDORTBEREICHES,
ARTENAUSWAHL NUR NACH ARTENLISTE ZFF. 5.1.31

FESTGESETZTE STRAUCHPFLANZUNG IN OFFENTLICHEN UND
PRIVATEN GRUNFLACHEN. ARTEN: SIEHE ZIFF.5.114 UND 512

l ZU PFLANZENDE BAUME MT FESTLEGUNG DER BAUMART,
Z
%

2.2.2 HINWEISE DURCH PLANZEICHEN :

AN DEN GELTUNGSBEREICH ANGRENZENDER BAUM- UND
GEHOLZBESTAND

"\ | BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

[o00|  VORGESCHLAGENE STRAUCHPFLANZUNGEN



3. FESTSETZUNG ZUM PLANTEIL :

DIESER PLANTEILL MIT DEN DARGESTELLTEN FESTSETZUNGEN , HINWEISEN UND

ERKLARUNGEN IST WESENTLICHER BESTANDTEIL DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGS-
PLANES UND GRUNORDNUNGSPLANES :

GEMEINDE : MARKT AU id. HALLERTAU
BAUGEBIET: AM HOPFENHANG / BA - |
ORT / DATUM AU id. HALLERTAU , 25.02.2003

( SEGEL ) 1. BURGERMEISTER



Der MARKT AU |. D. HALLERTAU / LANDKREIS FREISING erlaft aufgrund des § 2,
Abs.1, der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) , des Art.23 der Gemeinde-
ordnung fur den Freistaat Bayern (GO), des Art.91, Abs.3 in Verbindung mit Art.7, Abs.1,
Satz 1 der Bayer. Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23.1.1990 und der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanZV 90) vom
18.12.1990 die nachstehende 1. Anderung des Bebauungsplanes samt Grunordnungs-
planes “AM HOPFENHANG - BA I’ als
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4.1.13

4.1.20

4.1.21

4.1.30

4.1.31

4.1.32

SATZUNG

FESTSETZUNGEN UND HINWEISE ZUM
BEBAUUNGSPLAN DURCH TEXT:

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:
ALLGEMEIN:

Der Geltungsbereich/Anderungsbereich dieses Bebauungsplanes umfaft
folgende Grundstucke/Flurnummern der Gemarkung Au/Hallertau:

Teilflache: 1098, 1099, 1102, 1103

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes samt Grinordnungs-
planes “AM HOPFENHANG - BA I” in der Fassung vom 12.12.2000 sind
Bestandteil dieses Bebauungsplanes, sofern nicht ausdracklich Abweichungen
und Anderungen festgesetzt werden.

Bestandteil des Bebauungsplanes ist der Planteil sowie der Grunordnungsplan.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
Das Baugebiet wird gemaR BauNVO festgesetzt als:

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) nach § 4 BauNVO

BAUWEISE:
Die Bauweise wird als offene Bauweise gemaR § 22 BauNVO festgesetzt.

Es sind nur Einzelhduser zulassig.



4.1.40

4.1.41

4.1.42

4.1.50

4.1.51

0 B

BEBAUUNG DER GRUNDSTUCKE / PARZELLEN / BAUFLACHEN:

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.
Die zulassige mittlere Wandhdhe von Grenzgaragen darf entgegen der BayBO,
Art. 7, Abs. 4 max. 4,0 m betragen, ohne dafl dadurch Abstandsflachen zu den
Grundstucksgrenzen einzuhalten sind.

Dies gilt fur die Parzellen: 07/52/53/54

AUSSERE, BAULICHE GESTALTUNG:

Als max. zulassige Wandhéhe wird als Hochstgrenze festgesetzt:

Gebaudetyp Wandhohe (in Meter)

Hauptgebaude 3,75
Nebengebaude/Garagen 3,00
Grenzgaragen/Ziffer 4.1.42 4,00 (im Mittel)

4.1.52

Hohenlage des Erdgeschof3-Rohbodens der Hauptgebdude wird wie
folgt festgelegt:

Parzelle Héhe OK-Rohboden max. MeRpunkt/Bezugspunkt

7 max. OK-Stralle Hausmitte StralRenfront
12 20 cm Uber Strale Mitte Grundstickszufahrt
52 max. OK-StraRe Hausmitte StralRenfront
53 max. OK-Strale Hausmitte StraRenfront
54 max. OK-StralRe Mitte Grundstlckszufahrt

4.1.60

4.1.61

4162

EINFRIEDUNGEN / FREIFLACHEN:

Die Grundstlucksbereiche zwischen Strale und Garage (Einfahrtsseite)
sind verbindlich/zusammenhangend/geschlossen bis auf Stralkenhéhe
aufzuftllen.

Diesl_th fur die Parzellen:  07/52/53/54

Gelandeaufschiuttungen/Geléandeabgrabungen/Gelandeveranderungen in den
sonstigen Grundstucksbereichen sind nur bis zu einer max. Héhe/Starke von
80 cm zuléssig.




™

4.2

4.2.10

4211

HINWEISE DURCH TEXT:
ALLGEMEIN:
In den Bauantragsunteriagen sind die vorhandenen und zukinftigen Gelande-

profile entlang der seitlichen Grundstiucksgrenzen mit Kotierung darzustellen.
Dies gilt fur die Parzellen:  07/52/53/54

Au/Hallertau, 25.02.2003

C. Lorenz, Architekt
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