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"NOCRDLICHE KLEISTSTRASSE"

FLURNUMMERN: 1143, 4143/2, 1144, 1145, 1145/1, 1145/2
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SLTZUNGSTEXT:

D&e Gemeinde Eching erlidl:t aufgrund § 2 Abs.1, § 9 und § 10

Bundesbaugesetz (BBauG), Art.107 Bayer.Bauordnung (BayBO)
und Art.23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (G0)

diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Art der baulichen HNutzung
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2.

Geltungsbereich

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0) im gesamten

Maff der baulichen Nutzung
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Geschofifliche der Hauptbaukdrper einschlieBlich

;.B.GFL185 DachgeschoB (in qm).
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(209) In Klammern: GeschofRfl&éche bei Ausnutzung der
"Anbauzone" un der "Sonstigen Anbauten" %in qm).

Ab 1.1.1990 konnen Reihenhduser, soweit fiir sie
vorgesehen, innerhalb der strichpunktierten
Linien erweitert werden. Ausnahmen konnen auf
Antrag erteilt werden,
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E

ler Auwvau der Dachgeschosse ist zum Zweck der Schaffung
vion eigengenutzten Aufenthaltsraumen zuldssig.
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Hauptbaukorper

Fir Jdie HauptbaukOrper ist eine Dachneigung von
37° festgesetzt.

Ciamtliche in den Regelschnitten angegebenen
Hohenangaben beziehen sich auf die Oberkante
der fertipen Strafenoberflédche (=t 0.00)

Mit der I'raufhohe (TH) ist der Kreuzungspunkt
ang.w; eben, der sich aus der Verlidangerung der
Aulienkante der fertigen Auflenwand und der Ober-
kunte der Dachdeckung ergibt.

Fiir div im Bebauungsplan mit A bezeichneten Ge-
A bLiiude wird folrender Regelquerschnitt mit ein-
zuh:iltenden Hihenangaben festgesetzt:

i a i a % LAGE FIRST
37;ﬂ; )
_V.5.85
OK FE 0K STRASSE
vl y+0.00

Fiir die im Pebauungsplan mit B bezeichneten Ge-
B biude wird folpender Regelquerschnitt mit ein-

zuhalterder. Zchenangaben festgesetzt:

a—f—a—+}  LAGE FIRST

——.

TH
—_¥+6.89
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URSPR %t L ANDEOBERKANTE =HOCHWASSERGRENZE_ ¢-080. _ _

Mir die im Bebauungsplan mit C bezeichneten Ge-
C biude wird folgender Regelquerschnitt mit ein-
vuhaltenden HChenangaben festgesetzt:

f—o—p—a—f  LAGEFIRST
37°
at -

¥+8.60
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OKFFB 0K STRASSE
V015 72000

Fir die im hebauungsplan mit p bezeichneten Ge-
D béude wird folmender Regelquerschnitt mit ein-
zuhaltenden Hohenanguben festgesetzt: ‘
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Anbauzone

Alle Anbauten der Anbauzone sind mit einem” zum
Hauptbaukodrper hin ansteigenden Pultdach auszu-
fiihren. Ein Abschleppen des Hauptdaches ist
nicht zuldssig.

Die Anbauzone hat im Erdgescholl eine Tiefe von
max. 3,0 m und in den Obergeschossen von max.
1,5 m. Die Breite der Anbauten darf pro Ge-
schol? max. 2/3 der Hausbreite betragen; das
gilt nicht fir Pergolen und gedeckte Freisitze
und reine VWintergartenkonstruktionen.

Anbauten in den Obergeschoflen sind nur in
leichter Bauweise zuldssig. Ein Versatz der An-
bauten ist nicht zuldssige.

Ausnahmen von den Festsetzungen kdnnen gewdhrt
werden, wenn die Planung eine iiberdurchschnitt-

lich gute Gestaltung erwarten ldBt und wenn nach-

barliche Interessen nicht erheblich beein-
trachtigt werden.

Sonstige Anbauten

Die Anbauten sind erdgeschossig (erweiterbares
Haus max.zweigeschossig) mit einem zum gauptbau-
kdrper hin ansteigenden Pultdach auszufiihren.
Paarweise angebaute Garagen sind mit einem ge-—
meinsamen Satteldach auggufﬁhren.

Eine Dachneigung von 18% ist vorgeschrieben.

Ausnahmen von den Festsetzungen konnen gewdhrt
werden, wenn die Planung eine iiberdurchschnitt-~

lich gute Gestaltung erwarten ldBt und wenn nach-

barliche Interessen nicht erheblich beein-
trachtigt werden.

Garagenzone

Die Breite der Garagen in der Garagenzone ist
so zu bemessen, daB ein freier Durchgang zum
Grundstiick von min.1,2m bleibt. Das gilt nicht
fiir Endh&duser.

Fiir den Traufpunkt ist eine Hohe von 2,4m -
2,8m iiber Oberkante Strassenoberflédche vorge-—
schrieben. Eine Dachneigung von 37° ist festge-
setzt. Der First ist mittig und parallel zum
First des Hauptbaukorpers zu legen.

Bei einheitlicher Planung einer gesamten Zeile
kann sowohl hinsichtlich der Dachform wie auch
der Dachneigung eine Ausnpahme gestattet werden.

Flachddcher sind nicht zulédssig.

--------------
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Schuppenzone

Gerdteschuppen, Lauben, Gewdchshiuser und dgl,
sind nur in der im Bebauungsplan ausgewiesenen
Schuppenzone zuléssig,

Folgende MaBe diirfen nicht iiberschritten werden:
max.Tiefe 2,5m, max.Hohe liber OK Gelédnde 2,8m,
max.Breite 2/3 der Hausbreite.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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Baulinie
Baugrenze

Geschlossene Bauweise im gesamten Geltungsbe-~
reich

4, Verkehrsfldchen und Stellplédtze
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Sichtdreieck

Begrenzungslinie fiir verkehrsberuhigte Flidchen
nach § 42, Abs. 4a StVO

Oberflache: Asphaltmastix bzw. Betonplatten, ge-

gliedert durch Pflasterzeilen. Im Be-

reich der Stellpldtze Pflasterbelag
bzw. Schotterrasen. Vor Garagenein-
fahrten Pflasterbelag mit Rasenfuge.

Private Stellplidtze und Einginge sind

in wassergebundener Decke, Schotter-
rasen oder mit Pflastermaterial aus-
zubilden.

Fléchen fiir Stellplatze
Bitumindser Belag ist unzuldssig.

Stellplatz/Gemeinschaftsstellplitze
Garage/Gemeinschaftsgarage
Offentliche Parkfliche

FulBlweg
Oberfldche: befestigt (Mastix, Pflaster)

FuBlweg
Oberfldche: wassergebundene Decke

5. Griinfldchen und Anpflanzungen

1.Private Griinflachen

In den Privatgérten mull mindestens ein Baum
als Hausbaum gepflanzt werden (z.B. Obstbdume-
Hochstamm, Feldahorn, Hainbuche, Eberesche,
Birke, Baumhasel).

Auf Koniferen soll zugunsten der Arten des
Landschaftsraums verzichtet werden.

2.0ffentliche Griinflidchen

Pflanzschema A:

Bereiche: - Griinfldchen im Zentrum der Sied-~
lung
— Siid- und Ostseiten des lLarmschutz-
walles
— Eingriinung der I’arkplidtze

- Abgrenzung der Siedlung zur Flur
Die Vegetation so0ll aus Arton des TL.andechafls-

. roaumes beutehen, sic goll den Choaraktor des

liindlichen Stundortes widersplegeln und sie
s0ll kinderfreundlich sein (strapazierfihig,
weich und biegsam, ungiftig, fruchttragend).

Baume

Solitdrpflanzung an prégnanten Stellen (Ein-
giénge, Durchginge, Treffpunkte), Schatten-
spender in Hainbereichen.

PflanzgrolBe:

Hochstamm oder Stammbusch, 3-4 x v. Umfang 16/18
Baumarten:

Obstbdume, Hoclistédmme

Feldahorn - Acer campestre

Birke -~ Betula verrucosa
Hainbuche -~ Carpinus betulus
Wildkirsche - Frunus avium

Griinflache

Fléchige Pflanzungen mit Heistern, Strduchern
und Rasen mit Aussparungen fiir Wege, Nischen
und Haine.

Pflanzgroflle:;

Heckenpflanzen und Heister, 2 x v. m. B. 175/200
Arten:

Haselnufl -~ Corylus avellana
Felsenbirne - Amelanchier canadensis
Salweide - Salix caprea

Flieder - Syringa vulgaris
Holunder = Sambucus nigra

Quitte — Chaenonmeles

EfRb. Eberesche - Sorbus aucuparia edulis
Hundsrose - Rosa canina

Schottische Zaunrose - Rosa rubiginosa
Beerenstriducher

Kletterpflanzen

Bretterzdune, Holzwédnde und Mauern sollen
punktuell mit Kletterpflanzen begriint werden.

Arten:

Wilder Wein -~ Partnenocissus quinquetolia
Efeu - Hedera helix

Bergrebe - Clematis montana "Rubens"
Hortensie - Hydrangea petiolaris
Kndterich - Polygonum aubertii

Pflanzschema B

Bereich: Schutzpflanzung auf einem geschiitteten
Wall gegen Lirm- und Abgasemissionen
an der Kreisstrasse und an der DB-
Strecke Landshut - Miinchen

Baumne

Zur Markierung der Fuflweganbindungen an die
offentlichen Strassen.

PflanzgroBe:

Hochstamm, 3-4 x v. Umfang 16/18
Baunarten:

Feldahorn -~ Acer campestre
Hainbuchen - Carpinus betulus
Stieleiche - Quercus robur
Spitzahorn - Acer platanoides

Pflanzung auf Lirmschutzwall

Immergriine, halbimmergriine und lang laubhaltende
Pionierpflanzen.

PflanzgroBe:

Heckenpflanzen oder Heister, 2 x v. m. B, 175/200

Fflanzabstand 1,5 n .

Arten:

Hainbuche - Carpinus betulus
Feldahorn - Acer campestre
Stieleiche - Quercus robur
Traubeneiche - Quercus petraea
Birke - Betula verrucosa
Liguster ~ Ligustrum vulgare
Gem.Schneeball -~ Viburnum rhytidophyllum
Heckenkirsche =~ Lonicera xylosteum
Schlehdorn - Prunus spinosa
Traubenholunder - Sambucus racemosa
Wildrosen ~ Rosa canina

Rosa multiflora
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Pflanzschema C

Bereich: Baumreihen und Baumgruppen in den ‘ohn-
strassen, Wohnhtéfen und Griinflachen

Hochstammobstbiume als Symbol fiir eine léndl.
Siedlung und als erlebbare und benutzbare
Bdume in den Wohnstrassen und Wohnhofen.

Pflanzgrolle:
Hochstamm, Fflanzabstand 8 - 10 n.

Baumarten:
Kirschen
Zwetschgen
Pflaumen
Apfel
Zierapfel
Baumhasel

(:::) Pflanzschema D
Bereich: Sclitdrbiume an den Hofeinfahrten

Sie markieren ihren Wohnhof und wirken mit den
Kronen in den Strassenraum. Jedem Hof seinen
typischen Baum.

Pflanzgrolle:
Hochstamm, 4 x v. Umfang 25/30
Baumarten:
'Kastanie - Aesculus hippocastaneum
Spitzahorn - Acer platarnoides
Sommerlinde - Tilia platanoides
Esche - Fraxinus excelsior
Walnufl ~ Juglans regia
Stieleiche - Guercus robur

(:::) Pflanzschema E
Bereich: Solitédrbdume an den Aufweitungen in

den Viohnstrassen

PflanzgroBe:
Hochstamm, 3-4 x v. Unfang 12/14
Baumart:

Mostbirne - Pirus communis

Kinderspielplatz

worrnmesr - Stilitzmauer
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Allpgemeine Festsetzungen
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Fir Baukorper mit einer vorgeschriebenen Dachnei-
gung von 379 und 18© ist nur Pfannendeckung in der
Farbe naturrot zuliéssig.

Zuliissig ist ein Dachiiberstand bis max.50 cm an der
PTraufe und bis max.15 cm am Ortgang.

Bei Baukorpern innerhalb der Garagenzone ist ein
Dachiiberstand unzulédssig.

lachgauben sind zulassig. Bei den Haustypen mit
Kniestock (B) muB (miissen) die Dachgaube{n) biindig
und ohne Unterbrechung - auller durch Cachrinnen -
in die Fassade iibergehen.

Zuldssig pro Dachflidche ist eine Schleppgaube mit
einer max.Breite von 2,4 m oder zwei Schleppgauben
mit einer max.Breite von je 1,6 m.

Zuldssig pro Dachfléche sind bis zu zwei Sattel-
dachgauben bzw. zwel Tonnendachgauben mit einer
max.Breite von je 1,4 m.

Gauben sind ohne Dachiiberstand auszufiihren und
sollen verblecht sein.

Dachflichenfenster sind zuliissig.

Dacheinschnitte sind unzulidssig.

Zwischen Reihenhiusern gleicher Hohe ist eine
Schildwand mit einer Stdrke von ca.25 cm als
Schotte 20 cm iliber die OK Dachfliéche zu fiihren.
Auf die Schildwand kann verzichtet werden, wenn
bei Bauuusfiihruny, der {lberpuny; in den Duchfliichen
von oinem loihenhuus zum anderen cbenonpglelch ohne
Unterbrechung erfolgt.

Die Oberfliche der einzelnen lussaden miiasen vom
Boden bis zum Dach in einem einheitlichen Material
(z.B. Putz, Holz) gestaltet sein.

Ausnahmen konnen gewdhrt werden, wenn abweichende
Fassadengestaltungen von Einzelhausern fiir den
Gesamteindruck einer Hauszeile unbedenklich er-
scheinen.

AuBenputz ist in glatter Oberflédche auszufiihren.

Bei Putzfassaden ist die farbliche Absetzung
eines Sockels unzulissig.

Fir die Fassadenanstriche sind helle, gedeckte lFarb-
tone zu verwenden. Bel stark abgetdnten Anstrichen
ist die Zustimmung der Gemeinde einzuholen.

Fenster und Tiiren in Metallkonstrukticnen sind un-
zuldssig.

Haustiiren, Balkone, Vorddcher, Erker usw. sind in
einfacher, handwerklich sinnvoller Form auszu-
fihren. '

Garagentore mit Metalloberflédche sind unzuléssig.

Bauktrper innerhalb der Schuppenzone sind nur in
Holz zu errichten (Ausnahme: Gewidchshiuser),

Anbauten, Garagen, Ger#teschuppen usw,, die an
der Grundsticksgrenze zusammengebaut werden, sind
aufeinander abzustimmen.

Im gesamten Baugebiet sind halbrunde Dachrinnen
zu verwenden,

Bei Grenzbebauung darf die Dachrinne auflerhalb
der Grundstiicksgrenze liegen.

Yreistehende Miillboxen im Vorgartenbereich oder

in Bereich der Einfriedungen sind unzulidssig.

Die Milltonnen sind in den Garagen, Gerdteschuppen
oder im Wohngebdude unterzubringen.

Die in Bebauungsplan als Miillsammelstellen fest-
gesetzten Anbauten sind fir kiinftig notwendig
werdende Miilltrennungssysteme (2.B. "Griine Tonne)
geplant.

Alle Wohneinheiten sind an die Gemeinschafts-
antenne anzuschlieflen. Die Errichtung eigener
Fernsoh~- und Rundfunkantennen ist unzuldssig.

Werbeanlagen sind in der iiblichen Grole
(bxh: max.50Ocm x max.30Ocm) am Gebidude zugelassen.
Ausnahmen sind genehmigungspflichtig.

Fir die Hauseinheiten besteht ein AnschlufB3~ und
Benutzungszwang fir das Erdgasnetz. Befreiungen
auf Antrag sind moglich bei Einbau von Umwelt-
freundlichen Heizsystemen wie z.B. Elektro- .
heizung, Sonnenenergie, Wirmepumpe usw..

Vorgdrten sind naturnah zu gestalten und diirfen
nicht umzéunt werden. Fiir Befestigungen sind
bitumindse Beldge unzuldssig.

Als Vorgidrten gelten iiber die volle Hausbreite
diejenigen Grundstiicksteile, die im Norden bzw.
Osten der Parzellen liegen und iiber die Zugang
und Zufahrt gleichzeitig erfolgen.

Einfriedungen sind zuldssig

- als Abgrenzung zum offentlichen Raum mit einer
Hoéhe von max.1,75 m

- als Abgrenzung zum liachbargrundstiick mit einer
Hohe von max.1,20 m

Sichtbare Betonsockel sind unzuléssig.

Drahtzaune sind beidseitig einzupflanzen.

Die Hauszeile Nr.85B - Nr.92B ist als Lirm-
schutzbebauung mit nur nach Siiden zu orientierenden
Wohn- und Schlafrdumen auszubilden.

Kellergeschosse sind grundsatzlich zugelassen.
Sie sind gegen driickendes Grundwasser zu sichern.

Bei den einzelnen Hausreihen ist der Bsubeginn
und die Baudurchfiihrung aufeinander abzustimmen.

Der belebte Mutterboden ist vor Beginn der Bau-
arbeiten abzutragen und fachgerecht zwischen-
zulagern. :

Zur Erhaltung des natiirlichen Wasserkreislaufs
darf das Oberfldchenwasser nicht aus dem Bauge-
biet abgeleitet werden.

Stellplitze auf Erbpachtgrund diirfen nur mit ein-
heitlichen Kennzeichen der GrdBe des Hausnummern-—
schildes versehen werden.

26. Ausnahmen fiir (iberschreitungen der Baugrenzen, Bau-
linien und Grundstiicksgrenzen in geringfiigigem
Unfang konnen - soweit gestalterisch vertretbar -
gewdhrt werden:

- fiir Erker in den Obergeschossen (Tiefe max.0,5m)

~ fiir Kellerlichtschichte auf dem Grundstiick

- fir Kellerlichtschidchte auflerhalb des Grundstiicks,
soweit sie nicht in die befestigte Wegefldéche
ragen (Tiefe max.0,5m, blindig mit Oberkante Ge-
linde, Schachtgitter befahrbar)

- filir Vordach und Stufe im Eingangsbereich, soweit
sie auflerhalb des Grundstiicks nicht in die be-
festigte Vegefliche ragen (Tiefe max.1,0m; bei
Haustypen mit zum Teil herausgezogener Garage:
Tiefe max.2,Cm

27. In der Garagenzone sind je Hausparzelle max. 2
PKW~Stellpldtze zuldssig. ’

28. Die Abidnderung eines B-Types in einen A-Typ ist
- wenn stddtebaulich vertretbar - mdglich.

29. Von seiten der Hmissionsschutzbehfrde gelten folgende

Auflagen:

Hdauser 30-3%2 Dachgeschof:

Westseite Dachgeschollausbau mdglich,
Fenster von Wohn-, Schlaf- und
Kinderzimmern Schallschutz-
Klasse II nach VDI 2719

Hiuser 3%3-3%5 Dachgeschol:

Westseite Dachgeschoflausbau moglich,
Fenster von Wohn-, Schlaf- und
Kinderzimmern Schallschutz-
Klasse III nach VDI 2719

Querliiftung mufl im Dachgeschof}
mdglich sein (Hduser 30-35)

Haus 35 DachgeschoB:

Nordseite Keine Fenster von schutzbe-
diirftigen Wohn-, Schlaf-, und
Kinderzimmer moglich

EG (GartengeschofB) und 1.0G:
Ienster von Schiaf- und Kinder-
zimmern grundsdtzlich nicht zu-
gelassen.,

Falls aus Griinden der Grundrifi-
gestaltung Schlaf- und Kinder-
zimmer nach Norden orientiert
werden miissen, sind fiir diese
Rdume Ldarmschutzfenster der
Klasse II1I exrforderlich.

Hguser 34-35 Dachpeschol:

Ostseite Fenster von schutzbediirftipen
Wohnrdumen sowle von Schlaf-
und Kinderzimmern Schallschutz-
Klasse III

EG und 1.0G:

Fenster von schutzbediirftigen
Wohnraumen sowie von Schlaf-
und Kinderzimmern Schallschutz-
Klasse 1IX

Hduser 36-40 Dachgescholl:

Nordseite Keine lenster von schutzbe-
diurftigen Wohn-, Schlaf- und
Kinderzimmern moglich

EG und 1.0G:
Gleiche Ekinschrénkungen wie
Haus 35, Nordseite EG und 1.0G

Haus 36 Dachgeschof:

Westseite Fenster von schutzbediirftigen
Wohnrdumen sowie von Schlaf-
und Kinderzimmern der Schall-
schutz-Klasse IIX erforderlich

EG und 1.0G:

Fenster von schutzbediirftigen
Wohnrdumen sowie von Schlaf-
und Kinderzimmern der Schall-
schutz-Klasse II erforderlich

Haus 40 Gleiche Bestimmungen wie Haus 36,

Ostseite Westseite

Lirmschutzbebauung  Fiir die Giebelfelder im Westen
Hduser 85-92 und Osten (Hduser 85 und 92)

" gelten die gleichen Bestimmungen

wie fiir Ost- und Westseiten der
Hduser 36 und 40

Lirmschutzbebauung Hier sind nur Fenster von nicht-

Héuger B5-92 schutzbediirftigen VWohnriaumen
Nordseite entsprechend nachfolgender Auf-
listung zulidssig:

Flure und Treppenhduser
Vorratsrdume und Abstellriume
Toiletten

Bader

Kiichen; jedoch nicht Wohn-
kiichen

Hauswirtschaftrdume

Bei allen Schlaf- und Kinderzimmern mit Ldarmschutz-
fenster sind, falls eine Ouerliiftungsmoglichkeit
nicht gegeben ist, schallgeddmpfte mechanische
Liftungen notwendig, damit ein Offnen der Fenster
zur Frischluftzufiihrung vermieden wird.

30. Gegeniiber der bisherigen Gelandehohe ist im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans eine Auffiillung
von 80 cm vorzunehmen.

7. Sonstige Festsetsungen durch Planzeichen

Grenze des riiumlichen Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans.

Fldchen fiir Aufschiittungen

————=  Tiarmschutzwand

) Gasreglerstation

@ Trafostation

MULL Millsammelstelle

7+550 HBhenkote
¥——26.0—F MaBangabe in Meter

Begrenzungslinie fiir private Grundstiicke

B. HINWEISE

L7
f%;féi/ Vorhandenes Gebdude

————0~" Bestehende Grundstiicksgrenze

z.B. 14B  Grundstiicksnummer - Haustyp B
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Ce VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der le-
griindung geméB § 2a Abs.6 BBauG vom Al 3.1980....

bis TG, 7A85.. in den Pirdiccalerenialivig cdu

offenflich ausgelegt.

Jen .q.'-?-'-/.l.q.&QCUQQQQ - odoo-oooo sedens

. Englin .
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2. Die Gemeinde Eching hat mit BeschluB des Gemeinde-
' rates vom .JL.2.7098%... den Bebauungsplan gemiis

$Q_BBauG als Satzung beschlossen.

tn
den .?;‘?—“1?.8‘5:..... I:M. %‘:...

Dy EniiRzerneister)
1. Burgermeister

3. Die Regierung von Oberbayern hat den Bebauungsplan
439, 4985

== it Entschlieflung vom .seidsesctocsss
SISLRNN :
Ko .« FemiB § 11 BBauG genehnigt.
sk A 4
(=3 Ak ew don 25 OKT. 1985 .
!;;:'.‘” ! ,‘_.:‘f-......‘..’ s essnanse L ncnﬁsﬁﬁocn-
\ 5 Regierung von Oberbayerm tellungscirektor
“i&i&bibfe Genehmigung des Bebauungsplans wurde am .....

4,10.1985. ..... ortsiiblich durch Anschlag an die
Amtstafel bekannt gemacht. Der Plan ist nach § 12
Satz 3 BBauG rechtsverbindlich. Der Bebauvungsplan

mit Begriindung liegt ab Verdffentlichunpg dieser

Eekanntmachung im Rathaus der Gemeinde &U57 Eching,

Zimmer Nr.22, II1.0G, auf Dauer widhrend der allpe-
~meinen Dienststunden &ffentlich aus und kann dort
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