Bebauungsplan Nr. 125 ,,Sondergebiet fiir Griinderzentrum und private Forschungsein-
richtung fiir Biotechnologie*
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Allgemein

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan besteht aus den Teilen
Festsetzungen durch Planzeichen und Erlduterungen
Hinweise durch Planzeichen

Festsetzungen durch Text

Hinweise durch Text

Begriindung

Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird fiir die entsprechend gekenn-
zeichneten Flichen ein ,,Sondergebiet fiir Griinderzentrum und private Forschungsein-
richtung fiir Biotechnologie* nach § 11 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Bauliche Gestaltung

Die Gebdude sind mit einfachem, geometrischen Grundrif} zu errichten

Die Gebéude sind mit Flachdachern zu errichten, deren Dachflichen dort extensiv be-
griint werden miissen, wo sie nicht von technischen Aufbauten in Anspruch genom-

men werden.

Die maximale Wandhdhe bis Oberkante Attika darf 10 m nicht iiberschreiten (tiefster
Gelandepunkt).

Technikgeschosse auf dem Dach sind auf der Dachinnenseite anzubringen; ihre Fla-
chenmale sind so weit als moglich zu reduzieren.

Einfriedungen an der Grundstiicksgrenze sind als sockellose, bepflanzte Maschen-
drahtzéune zulédssig. Zaunhohe max. 1 m.
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ErschlieBung

Die ErschlieBung der Grundstiicks erfolgt iber eine 6ffentliche StraBe von Norden an
die Nordgrenze des Grundstiicks. Ausnahmsweise ist bei Nachweis einer geeigneten
Zufahrtsméglichkeit von Siiden/Hohenbachernstraf3e eine provisorische Zufahrt fiir ein
Gebédude moglich, wenn gesichert ist, dass diese mit der Herstellung der Haupter-
schlieBungsstrafle von Norden zuriickgebaut wird.

Stellpliitze

Fiir je 40 gqm Hauptnutzfliche wird ein Bedarf von einem Stellplatz festgelegt, jedoch
mindestens ein Stellplatz pro Biiro.

Ergeben sich bei der Stellplatzberechnung Bruchzahlen, so wird bis 0,5 abgerundet,
dartiberhinaus aufgerundet.

Ausnahmsweise konnen, so lange keine MiB3stidnde entstehen, nur 80 % dieser Stell-
platzanzahl errichtet werden, sofern die restlichen Fliachen nachgewiesen werden
konnen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen fiir nicht {iberdachte Versuchsflichen sind nur unmittelbar an diese
angrenzend mit einer Wandhdhe von bis zu 3 m zuléssig. Sie sind auf die Grundflache
anzurechnen.

Die Unterbringung von Miill- und Wertstoffbehéltern hat in Gebauden oder Neben-
anlagen zu erfolgen.

Gewiéchshéduser sind auf die Grundfldche anzurechnen.

Werbeanlagen sind als Solitar fiir alle Gebaude zusammen, als Werbetafel jedem ein-
zelnen Gebdude zugeordnet im Eingangsbereich oder im Erdgeschofbereich der Ge-
baude an der Fassade zulédssig. Die GroBe der Buchstaben darf 40 cm nicht {iberschrei-
ten. Sie sind zurlickhaltend in Material, Form und Farbe zu gestalten. Eine Beleuch-
tung der Werbeanlage ist moglich.

Griinordnung

Das anfallende Oberflachenwasser ist, soweit technisch moglich, auf dem Grundstiick
Zu versickern.

Schutzzone langs der Ver- und Entsorgungsleitungen:

Unterirdische Leitungen miissen mind. 2,50 m Abstand von Baumen und Grofstrau-
chern halten. Bei kleineren Strauchern ist ein Abstand von 2 m einzuhalten. Boden-
decker konnen bis unmittelbar an die Leitungen bepflanzt werden.
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Pflanzabstinde von der Fahrbahn im Siedlungsbereich:
Biume miissen einen seitlichen Abstand vom Fahrbahnrand von min. 2,0 m haben. Bei
Strauchern und Bodendeckern richtet sich der seitliche Mindestabstand nach ihrer
Wuchsform jedoch mind. 50 cm.

Erhaltung von Bdumen und Striuchern:

Bestehende Béaume und Straucher sind weitestgehend zu erhalten. Insbesondere sind
wihrend der Baumafinahmen Sicherheitsmalinahmen zu treffen, um jegliche Beein-
trichtigung zu vermeiden.

Zum Schutz des Biotops 62.1 ist wihrend der Baumafnahmen ein Schutzzaun von
mind. 2 m Hoéhe im Abstand von 5 Metern zur Auflenkante des Biotops zu errichten.
Diese Fliche darf weder befahren noch als Lagerplatz genutzt werden. Die Einbrin-
gung aller Fremdstoffe ist unzuldssig.

Pflegehinweise zu den Biotop-Ubergangsflachen:
Die extensiv genutzten Wiesenfldchen sind 1x im Jahr zu méhen. Das Mahgut ist ab-

zufahren. Die Flachen diirfen nicht gediingt werden.

Alle Grinflachen aulerhalb der Pflanzflichen sind als Wiesenflachen und nicht als
Rasenflachen auszubilden.

Verwendung von Ziergehdlzen ist auf den hausnahen Bereich zu beschrénken.

Pflanzliste:
Qualitit der Bdume 1. Wuchsklasse mufl mind. StU 20-25 cm betragen.

Artenliste der Baume 1. Wuchsklasse:
Acer platanoides (zwischen den Stellplitzen)- Spitzahorn

Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche
Pinus sylvestris - Kiefer

Feldgeholze und Feldhecken:

Heister 150-200

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Populus tremula ' - Zitterpappel
Sorbus aucuparia - Eberesche

Straucher 100-150

Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rosa arvensis - Wildrose

Sambucus racemosa - Hirschholler

[V}
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Gelinde

Der Verlauf des natiirlichen Geldndes ist zu erhalten. Ausnahmsweise ist fiir die Er-
schlieffung und die Stellpldtze eine Anpassung, wenn notwendig, moglich.

Behindertengerechte Ausnahmeregelungen kénnen getroffen werden, wenn sie die
Topographie des Grundstiicks erforderlich macht.

Hinweis

Die Trasse fiir die ,,Hohenbachernstra3e- neu* muss von Gebauden freigehalten wer-
den, sie kann jedoch fiir Stellpldtze und Ausgleichsflachen herangezogen werden. Es
ist notwendig, fiir auf dieser Flache untergebrachte Funktionen die Bereitschaft zu er-
kldren, dass sie ggf. auf eigene Kosten auBerhalb des Baugrundstiicks auf geeigneten
Grundstiicken untergebracht werden kénnen und die Flache fiir 6ffentliche Zwecke zur
Verfiigung zu stellen.

Schutz des Oberbodens:

Oberboden, der bei Errichtung und Veridnderung baulicher Anlagen sowie bei anderen
wesentlichen Veranderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist gem. § 202
BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen.

Leitungsschutz:

Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeglicher Art im Bereich der Thalhauser Stra3e und
des Wettersteinrings sind mit der Bayernwerk Hochspannungsnetz GmbH und der DB
Energie abzustimmen.

Grenzabstinde von Bdumen, Strauchern oder Hecken:
Bei Grenzabstinden von Baumen, Strauchern oder Hecken ist das Bayer. Ausfiih-
rungsgesetz zum BGB (AGB)vom 09.06.1899 Art.71 bis 78 zu beachten.

Bodendenkmiailer:

Denkmalfunde, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage treten, unterliegen
der Meldepflicht nach § 8 Denkmalschutzgesetz. Sie sind unverziiglich dem Landes-
amt flir Denkmalpflege mitzuteilen.

Verkehrsrechtliche Mafinahmen:

Zur ziigigeren Verkehrsabwicklung nach Sperrung der ,,Griesfeldstraf3e-Siid* fiir den
allgemeinen Verkehr sind die Kreuzungen und Einmiindungen Thalhauser Strafle —
Am Staudengarten und Voéttinger Strafle — Am Staudengarten umzubauen.

Energietechnische Versorgung:

Fiir die energietechnische Versorgung der Gebiude ist die Einrichtung einer Trafosta-
tion notwendig. Diese sollte, soweit technisch mdglich, in einem der drei Hauptgebiu-
de untergebracht werden.



