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Festsetzungen durch Text
In der vom Planungs- und Umweltausschuss am 24. Marz 2004
beschlossenen Fassung

Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet (GE)

Die im Bebauungsplan fir die Bebauung vorgesehenen Flachen werden als
Gewerbegebiet gem. 8 8(1) BauNVO festgesetzt.

Allgemein zul&ssig sind Betriebe gem. 8§ 8 Abs. 2 BauNVO
(Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude)

Unzul&ssig sind Einzelhandelsbetriebe, Lagerflachen und Tankstellen.

Ausnahmsweise zulassig sind alle Gbrigen unter 8 8 BauNVO aufgefiihrten
Nutzungen.

Mal} der baulichen Nutzung: Grundflache

Bei der Ermittlung der Grundflache sind neben der Grundflache von Geb&auden
und der Grundflache sonstiger baulicher Anlagen die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
mitzurechnen.

Die privaten begrinten Freiflachen sind bei der Ermittlung der zulassigen
Grundflache maf3gebliche i.S.d. 8§ 19 Abs. 3 BauNVO0.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf im Sinne des 8§ 19 Abs. 4 Satz.3
BauNVO0 nicht tberschritten werden.

Die Grundflache der baulichen Anlagen, die keine Hauptgebaude sind

(u.a. Stellplatze mit ihren Zufahrten) und die einen Anteil von mehr als einem
Drittel an der gesamten Grundflache gemaf Punkt 2.1 Uberschreitet, ist durch
eine dauerhafte Dachbegrinung im Umfang der Uberschreitung auszugleichen.
Uberbaubare Flachen, Bauweise, Gestaltung

Baugrenzen:

Gebaudeteile, die Raume fur Geschafts-, Buro- und Verwaltungsnutzung sowie
Ausstellungs-, Verkaufsraume oder Betriebswohnungen beinhalten, sind,soweit
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technisch moglich, an der Baugrenze zu errichten.
Andere Gebaudeteile kdnnen ausnahmsweise dahinter zuriicktreten.

Bauweise:

Die offene Bauweise ist festgesetzt. Ausnahmsweise ist bis zu einer Tiefe von
maximall8 m hinter der stral3enseitigen Baugrenze geschlossene Bauweise
zulassig, wenn auf beiden Seiten der anzubauenden Grundstticksgrenze
aufeinander abgestimmte Geb&ude

errichtet werden.

Gestaltung:

Die Fassaden sind in ihren baukdrperbestimmenden Fassadenhauptflachen
ohne Signalfarben zu gestalten. Das gleiche gilt fir die gebaudeiberragenden
Einrichtungen. Werbeanlagen mit mehr als 0,16 gm sind nur im oberen Drittel
der Wandhohe an der Statte der Leistung zuléssig. Sie durfen nicht Gber die
Oberkanten der Wandflache hinausragen. Beleuchtungseinrichtungen sind so
zu installieren, dass keinerlei Blendung fur den Autobahnverkehr stattfinden
kann. Die Dimensionen der Werbeanlagen und ihre Farbgestaltung sind auf die
Fassade abzustimmen. Werbeanlagen mit nicht mehr als 0,6 gm, die nicht am
Gebaude angebracht sind, sind einheitlich gestaltet an geeigneter Stelle im
Zufahrtsbereich zusammenzufassen.

Gebéaudehohe:

Fur besondere technische Betriebseinrichtungen ist eine Uberschreitung der
maximalen Gebaudehbéhe ausnahmsweise zuldssig, wenn keine andere
technische Losung mdglich ist, diese gut gestaltet sind und von ihnen nicht die
Wirkung einer durchgehenden Wand ausgeht.

Abstandsflachen:

Innerhalb der Gberbaubaren Flachen gelten die Abstandsflachen gem. Art. 6
BayBO.

ErschlieRung

Die Stellplatz- und Garagensatzung sowie die Fahrradabstellplatzsatzung der
Stadt Freising sind in der jeweils geltenden Fassung anzuwenden.

Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu verlegen
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Grunordnung
Offentliche Flachen

StraRenraum:

Baumpflanzungen:

Die Baumgraben im StralRenraum sind in einer Mindestgrof3e von 8 gm
auszubilden. Die Oberbodentiefe der Baumscheiben soll mindestens 2 m
betragen. Offene Baumscheiben sind mit einer Magerrasenmischung
einzuséen oder mit Wildstauden zu bepflanzen.

Die Oberbodentiefe der durchgehenden Baumgraben soll mind. 80 cm
betragen, die Breite der Baumgraben mind. 2 m. Die Baumgraben sind mit
Wildstauden zu unterpflanzen.

Die angrenzenden Streifen sind ebenfalls mit Wildstauden zu bepflanzen oder
mit einer Magerrasenmischung einzuséen.

Zulassige Baumarten siehe Pflanzlisten unter Hinweise Punkt 2.1.

Bei der Sortenauswabhl ist die "StraRenbaumliste der Gartenamtsleiter, Stand
1995 zu berucksichtigen.

Larmschutzwall:

Der Larmschutzwall an der BAB A 92 ist auf der Nordseite mit heimischen
Gehdlzen zu begrinen. Arten und Pflanzqualitaten siehe Hinweise

Pkt. 2.1. Der Pflanzabstand muss 1,5 m x 1,5 in betragen. Pro 500 gm
Pflanzflache ist ein Baum oder 2. Ordnung zu pflanzen.

Die Sudseite des Larmschutzwalls ist mit einer Magerrasenmischung
einzuséen

(s. Hinweise Pkt. 2.2), am Boéschungsful} ist eine Bepflanzung mit niedrigwiich-
sigen heimischen Straucharten madglich.

Private Freiflachen:

Mit jedem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan flr das gesamte
Grundstuck vorzulegen.

Private begrinte Freiflachen:

Auf den privaten Grin- und Freiflachen der zu bebauenden Grundstiicke sind
pro 200 gm GrundsticksgréfRe ein Baum 1. Ordnung oder zwei Baume 2.
Ordnung gem. Pflanzliste Hinweise Punkt 2.2 als Mindestausstattung zu
pflanzen und zu pflegen. Zur Sicherung des.Wurzelraumes sind entweder
durchgehende, mindestens 3 m breite Pflanzstreifen oder mind. 10 gm grof3e
Baumscheiben mit offener oder bewachsener Baumscheibe anzulegen.
Ausgefallene Gehdlze missen auf Kosten der Eigentimer nachgepflanzt
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werden.

Es sind heimische Geholze zu bevorzugen. Fremdlandische Baume und
Koniferen sind zur Wahrung des bestehenden Ortshildes nicht zul&ssig.
Eine Beimischung von Ziergehdlzen bis zu 20 % ist zugelassen. Die
festgesetzten Grunflachen kénnen nicht anderweitig genutzt werden.
Mulden-Rigolen-Elemente:

Auf eine naturnahe Gestaltung mit Pflanzung von heimischen Strauchern
(s. Punkt 2.1) ist zu achten. Die Ausgleichsfunktion ist sicherzustellen
durch Gestaltung und Pflege. Die Flachen kdnnen nicht anderweitig genutzt
werden.

Einfriedungen:

Als Einfriedung zwischen den Grundstiicken sind bepflanzte
Maschendrahtzaune zulassig. Der Pflanzstreifen ab der Grundstiicksgrenze
muss mind. 3 m betragen. Geschnittene Hecken an der Grundstucksgrenze
sind nur in Ausnahmefallen, und zwar mit heimischen Arten zul&ssig:

Einfahrten und Stellplatze:

Die Grundstuckseinfahrten und Stellplatze ohne hoheres Verkehrsaufkommen
sind mit wasserdurchlassigen Belagen wie Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteinen oder Schotterrasen zu befestigen. Im
Freiflachengestaltungsplan ist die Situierung und Eingriinung der Stellplatze
darzustellen. Zwischen den Stellplatzen ist eine ausreichende

Zahl von Pflanzflachen vorzusehen (1 Pflanzflache je 5 Stellplatze).

Tiefgaragen:

Tiefgaragen unter Freiflachen sind so auszubilden, dass eine
Oberbodenuberdeckung von mind. 80 cm maoglich ist. Es muss durch
geeignete MalRnahmen gewahrleistet sein, dass die festgesetzten
Baumpflanzungen realisiert werden kdnnen. Fir die Tiefgaragen sind
geeignete Baume 2. Ordnung und Straucher zulassig (' s. Hinweise Punkt 2.1 ).
Ragen die Tiefgaragen tber die Gelandeoberflache heraus, sind auch die Um-
fassungswande anzubdschen und zu begriinen.

Sonstiges
Fertigstellung der Grunflachen:

Die Fertigstellung und Bepflanzung zwischen den mit Leitungsrecht
Festgesetzten Versickerungsgrinzigen muss zeitgleich mit der Fertigstellung
der Gebaude erfolgen. Die Fertigstellung der tbrigen privaten Grinflachen
muss spatestens 12 Monate nach Bezugsfertigkeit der Gebaude
abgeschlossen sein.
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Erhalt und Pflege der Pflanzung:

Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer zu fordern,
zu pflegen und vor Zerstdrung zu schiitzen. Ausgefallene Gehdlze sind
artgleich zu ersetzen.

Die Grunflachen sind nicht anderweitig nutzbar.

Flachen zur Abwasserbeseitigung

Aufschattung:

Innerhalb des im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Bereichs ist das
Gelande gemaf den im Plan festgesetzten Hohen tiber dem natirlichen
Gelande mit geeignetem Material aufzuschitten. Bei einer notwendigen
Abtragung von Mutterboden ist das natirliche Gelande mit
versickerungsfahigem Material wiederherzustellen. Es sind vorzugsweise
standortgerechte Boden zu verwenden.

Alle Vegetationsflachen missen einen Bodenauftrag von mindestens 80 cm,
bestehend aus 50 cm sog. Rotlage und 30 cm Humusboden erhalten.
Innerhalb der an den Aufschittungsbereich angrenzenden Zone von 15 m
Tiefe

ist der Anschluss an die Hohenlage des angrenzenden Geléandes oder den
offentlichen StraBenflachen mit einer maximalen Boéschungsneigung von 1:3
herzustellen (siehe Hinweise: Schemaskizze D-D).

Anlagen zur Versickerung unverschmutzter Dach-/Hofwésser (siehe Hinweis:
Schemaskizze A-A).

Bei der Errichtung von Versickerungsanlagen sind die Ausfuhrungen der
ATV-DVWK-Arbeitsblatter A 138 und M 153 zu beachten.

Im Bereich der mit einem Leitungsrecht festgesetzten Flachen der Ver-
sickerungsgrunzige werden Einfriedungen ausgeschlossen. In diesen Flachen
sind die Anlagen zur Versickerung und Regenwasserrickhaltung jederzeit
zugénglich und funktionsfahig zu erhalten.

Die mit einem Leitungsrecht festgesetzten Versickerungsgriinziige missen am
aulReren Rand eine max. Aufschittungshohe gemafd der im Plan festgesetzten
Hohe Uber natirlichem Gelande aufweisen.

Sie sind mit einer maximalen Gelandeneigung von 1:3 bis zum Muldenrand
(gem. Punkt 6.2.2) auf ein Niveau von + 1,55 m tber natirlichem Gelande
auszubilden.

Die Sohlen der Versickerungsmulden sind jeweils auf dem im Plan
festgesetzten Niveau tber naturlichem Gelande mittig im Versickerungs-
grinzug auszubilden.

Die Rigolen sind aus geeignetem Material (Porenvolumen mindestens 0,3) und
in einer H6he von 1,0 m mittig im Versickerungsgriunzug auf natirlichem
Gelandeniveau herzustellen und mit einer 0,3 m dicken Humusschicht
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abzudecken.

Die Versickerungsanlagen sind anteilig von den anliegenden Eigentiimern
herzustellen.

Die auf dem Grundstick anfallenden Oberflachenwasser sind in den Ver-
sickerungsanlagen zu versickern.

Die zu versickernden Wasser sind ggf. einer Vorreinigung zu unterziehen.

AuBRerhalb der Baurdume in den als "private begrtinte Freiflache" mit
Leitungsrecht festgesetzten Flachen sind sonstige bauliche Anlagen wie
Lagerflachen sowie Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten, bauliche
Anlagen unter der festgesetzten Gelandeoberflache und Nebenanlagen

in Sinne des § 14 BauNVO nicht zul&ssig.

Ausnahmsweise sind versickerungsfahig ausgebildete Ful3- und Radwege
sowie Zufahrten fur Rettungsfahrzeuge zuléssig.

Ausnahmen:
Sofern keine andere technische Losung méglich ist, kbnnen ausnahmsweise
die festgesetzten Baurdume entlang der Mulden zur Errichtung notwendiger
baulicher Anlagen tberschritten oder es kann von einer mittigen Lage der
Versickerungsmulde abgewichen werden, wenn:
1. die entsprechenden Hochwasserruckhalteflachen im gleichen Umfang
an anderer Stelle auf dem Baugrundstiick mit durchgehender Verbindung
zu den festgesetzten Mulden auf den angrenzenden Grundstiicken
hergestellt werden;
. ein Leitungsrecht fur diese Flache gesichert ist;
3. die Versickerung in den festgesetzten Rigolen nicht beeintrachtigt wird;
4. die festgesetzten Grunflachen mit Bepflanzung in gleichem Umfang an
anderer Stelle hergestellt werden.

N

Grundwasser:

Innerhalb des Anstrombereiches, d.h. im gesamten Plangebiet darf die
Unterkante von baulichen Anlagen und Gebauden bis zu einer Hohenkote

von 442,0 m U.N.N. errichtet werden, ohne, dass besondere technische
Malnahmen gegen einen Grundwasseraufstau nachgewiesen werden muissen.
Das bei Bauwasserhaltungsmafinahmen geférderte Grundwasser ist wieder zu
versickern.

Hierfur sind rechtzeitig vor Baubeginn im Rahmen von wasserrechtlichen
Verfahren Erlaubnisse einzuholen.

Fur die geplante Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser ist
in einem separatem wasserrechtlichen Verfahren eine Erlaubnis beim
Landratsamt Freising einzuholen.

Larmimmissionsschutz:
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Innerhalb des Planungsgebiets sind nur solche Anlagen und Betriebe zulassig,
deren flachenhaftes Emissionsverhalten incl. des zugehorigen Fahrverkehrs
auf dem Betriebsgelande in Form der je gm Grundflache abgestrahlten
Schalleistung, bezogen auf den nachstgelegenen Punkt des im Nordosten
liegenden allgemeinen Wohngebiets im Umgriff des Bebauungsplans Nr. 80,
einen immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel
entsprechend der nachfolgenden Tabelle nicht tberschreitet.

Immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungspegel:
Tag Nacht

65 dB (A)/gm 50 dB(A)/gm

Bei der Berechnung der jeweils zulassigen Immissionsanteile aus der
flachenbezogenen Schalleistungspegeln sind ausschlie3lich die Flachen
innerhalb der Baugrenzen zu betrachten,(siehe auch Hinweise 1.1.).

Wohnungen flur Betriebsleiter und Betriebsinhaber gem. 8 8 (3) Nr. 1 BauNVO
sind nur in Ausnahmefallen auf besonderen Antrag zulassig (siehe auch
Hinweise 1.2.).

Bei Schlafraumen sind schallddmmende Luftungseinrichtungen vorzusehen,
wenn vor den Fenstern, die zum Beliften bendtigt werden,
Gesamtgerauschpegel nach 5.5.7 der DIN

4109 von mehr als 45 dB(A) auftreten oder zu erwarten sind.

a) In der inneren Teilzone-Ci der Larmschutzzone C missen die Bauteile,
die Aufenthaltsraume nach aul3en abschliel3en, ein bewertetes
Gesamtschalldammmalf3 von mindestens 40 dB aufweisen. Fenster
mussen mindestens den Anforderungen der Schallschutzklasse 4
entsprechen.

b) In der aul3eren Teilzone Ca der Larmschutzzone C missen die
Aul3entliren ein bewertetes Gesamtschalldamm-Mald von mindestens
35 dB aufweisen. Fenster der Schlaf- und Kinderzimmer missen
mindestens den Anforderungen der Schallschutzklasse 3 entsprechen.

Nach einer Angleichung des Regionalplanes Miinchen an die gednderten
Schutzzonen | und Il des Flughafens Miinchen Il nach dem Fluglarmgesetz
gelten die Festsetzungen unter a) und b) fur die Teile des Planungsgebietes,
die sudlich der dann giltigen Grenze des Larmschutzbereiches Zone C liegen.

Hinweise:
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Larmimmissionsschutz

Die festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen
Schalleistungspegel dienen insbesondere dazu, im Rahmen einer Vorpriufung
die schalltechnische Vertraglichkeit eines Betriebs mit der nordlich
benachbarten Wohnbebauung tberprifen zu kénnen.

Die Schallabstrahlung nach Suden, Osten oder Westen ist durch diese
Festsetzung nicht eingeschrankt.

Die Betriebe sind jedoch nicht davon freigestellt, insbesondere an den
unmittelbaren Nachbargrundstiicken, soweit dort Fenster von
Aufenthaltsraumen vorhanden sind oder entstehen kdnnen (Baugrenzen auf
dem Nachbargrundstuck), die jeweils aktuell glltigen Bestimmungen zum
Immissionsschutz, insbesondere die Richtwerte nach TAL&rm und VDI-
Richtlinie 2058, Blatt 1, einzuhalten und den Stand der Technik bei der
Larmminderung zu beachten, auch wenn dadurch die zulassigen Hochstwerte
unterschritten werden.

Die Berechnung der zulassigen Immissionsanteile je Betriebsgrundstiick aus
den flachenbezogenen Schalleistungspegeln ist nach den Rechenregeln der
VDI 2714 durchzufihren, wobei freie Schallausbreitung (d.h. keine Bebauung
0.4.), ebenes Gelandeund als mittlere Hohe des Schallstrahls Gber dem Boden
3 m anzusetzen sind.

Wenn Ausnahmen gemal? 8 8 (3) Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber oder Betriebsleiter) beantragt
werden, kann von der Genehmigungsbehérde der Nachweis gefordert werden,
dass vor den Fenstern von Aufenthaltsraumen die Immissionsrichtwerte fur
Gewerbegebiete, unter Beachtung der festgesetzten immissionswirksamen
flachenbezogenen Schalleistungspegel auf den Nachbargrundstiicken, nicht
uberschritten werden. Als mal3gebliche La&rmmel3- und Beurteilungsvorschriften
sind dabei die TALarm und die VDI-Richtlinie 2058, Blatt 1, heranzuziehen.
Ausnahmen zugunsten von Betriebswohnungen sind im Baugebiet insbeson-
dere auf den Gebietscharakter und das durch Betriebswohnungen
eingeschrankte Larmkontingent im Einzelfall zu tberprifen.

Die Einhaltung der von den Festsetzungen unter Punkt 8.1 festgelegten Werte
fur das flachenbezogene Emissionsverhalten ist im Rahmen des Bauvollzugs
Uber ein Schallschutzgutachten nachzuweisen, das zum jeweiligen Bauantrag
oder Antrag auf Nutzungsanderung vorzulegen ist.

Ausnahmen hiervon sind im Einzelfall mit Zustimmung der Unteren
Immissionsschutzbehorde beim Landratsamt mdglich, wenn es sich
offensichtlich um larmarme Nutzungen handelt (Bironutzungen u.a.).

Betriebe und Anlagen, die der jeweils geltenden Storfallverordnung (12.

BImSchV) unterliegen, werden in jedem Einzelfall im
Baugenehmigungsverfahren im Hinblick auf § 15 BauNVO gesondert geprift.

Offentliche Griinflachen:



Pflanzliste Baum- und Strauchpflanzungen:

Die Gehdlzauswahl soll sich an dem Artenspektrum der nahe gelegenen
Isaraue (Hartholzaue) orientieren.
Folgende Baumarten sind zul&ssig:

Baume 1. Ordnung
(Pflanzqualitat: Hochstdmme aus extra weitem Stand, Hohe 300-500 cm,
374 x v,m.B., StU 18-20)

Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Winterlinde - Tilia cordata
Stieleiche - Quercus robur
Esche - Fraxinus excelsior
Silberweide - Salix alba

Baume 2. Ordnung
(Pflanzqualitat: Hochstamme 3-4 xv, m.B., StU 16-18)

Traubenkirsche
Vogelkirsche

- Prunus padus
- Prunus avium

Eberesche - sorbus aucuparia
Hainbuche - Carpinus betulus
Straucher:

(Pflanzqualitat: ~ Str., 2 xv, 0.B., 60-100)

Roter Hartriegel
Kornelkirsche
Haselnuf}

WeilRdorn
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Kreuzdorn
Faulbaum

Rose

Hunds-Rose
Zaun-Rose
Saal-Weide,
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
Feldahorn

cornus sanguinea
Cornus mas

Sorylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Phamnus catharticus
Rhamnus frangula
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Acer campestre
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Nicht zugelassene Pflanzarten:

In den offentlichen Grinflachen ist die Verwendung von bunten
Nadelgehdlzen, Hangeformen und nicht bodenstandigen Nadelgehdlzen
ausgeschlossen.

Pflanzliste Freiflachen

Die Freiflachen sind mit einer speziell zusammengestellten Samenmischung
einzusaen bzw. der natirlichen Sukzession zu tUberlassen, Teilflachen sind mit
Wildstauden zu bepflanzen.

Saatgutmischung Magerrasen:
(Saatgutmenge 5 g/gm)

1. Graser:

10% Agrostis tenuis

5% Anthoxathum odoratum
5% Brachypodium pinnatum
10% Bromus erectus

30% Festuca ovina

20% Fetuca rubra

2. Leguminosen:

2 %: Anthyllis vulneraria

1 %- Coronilla varia

1 %- Lotus corniculatus

2 %: Medicago lupulina

3. Krauter

1,5% Achilla millefolium
1,0% Campanula glomerata
1,0% Campanula rotundifolia
0,5 % Daucus carota

0,8 % Dianthus carthusianorum
0,4 % Dianthus deltoides
0,5% Galium verum

0,8 % Hypericum perforatum
0,5% Knautia arvensis

0,5 % Pimpinella saxifraga
0,5% Plantago media

0,5% Primula veris

1,0 % Prunella grandiflora
1,0 % Portentilla verna

1.5% Salvia pratensis

1.5% Sanguisorba -minor

0,5% Thymus serpyllum
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Versickerungs- und Retentionsflachen:

Die ausgewiesenen Flachen sind naturnah zu gestalten, d.h. sie sollen mit
einer Wiesenmischung eingesat und zum Teil mit Baumen bzw. Strauchern
bepflanzt werden.

Die zur Wasserruckhaltung erforderliche Flache ist durch eine 0,75 m hohe
Schittung einzudammen.

Bei der Modellierung ist auf eine harmonische Einbindung in die umgebende
Landschaft zu achten.

Baumscheiben in versiegelten Flachen sollen mit Beluftungs- und
Bewasserungsring ausgestattet werden. Die Befestigung oder Vergitterung soll
so erfolgen, dass die Wasser- und Luftdurchlassigkeit gewahrleistet bleibt und
eine Verdichtung des Oberbodens ausgeschlossen wird.

Fassadenbegrinung:

Fassadenspaliere und Rankgertste oder ahnliches an Gebauden sind
zugelassen und erwiinscht. Fir die Begriinung sind im Handel erhaltliche und
geeignete Rank- und Schlingpflanzen empfohlen.

Zur Sicherung des Wurzelraumes ist pro Pflanze eine mindestens 0,25 gm
grol3e Pflanzflache bereit zu stellen.

Geeignete Kletterpflanzen:  Efeu Hedera helix
(Auswahl) Waldrebe Clematis
vitalba
Glockenrebe Clematis in
Sorten
Wilder Wein Parthenocissus
Quinquefolia
Jelangerjelieber Lonicera
caprifolium

Die zu begrinenden Dachflachen sind extensiv mit einer
Gras-Krauter-Mischung mit einem 30 %-igen Anteil an Sedum-Sprossen
zu begriinen.

Pflanzung in Leitungsbereichen

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass
die Baume mindestens 2,50 m Entfernung von unterirdischen
Versorgungseinrichtungen (Energie- und Wasserversorgung, Post etc.)
gepflanzt werden (DIN 18920). Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall
unterschritten werden, ist der Einbau von Betonfertigteilen erforderlich, um
die Baumwurzeln von den Versorgungseinrichtungen fernzuhalten.

Oberboden
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Bei allen BaumalRnahmen ist der Oberboden so zu schitzen und zu pflegen,
dass er jederzeit wiederverwendungsfahig bleibt. Oberbodenlagerungen

in Mieten sind in einer HOhe von max. 1,50 m anzulegen und mit einer
Leguminoseneinsaat zu begrinen.

Erhalt der Leistungsfahigkeit/Funktionsfahigkeit der Rigolen

Die Rigolen auf den privaten Grunflachen sind vom Eigentiimer so zu warten
und zu pflegen, dass die Funktionsfahigkeit bzgl. der Versickerung und
Wasserableitung wahrend des ganzen Jahres gewahrleistet ist. Dartber
hinaus sind die mit einem Leitungsrecht festgesetzten Flachen im Bereich der
Mulden-Rigolen-Elemente jederzeit fir Wartungszwecke zugénglich zu halten.
Bei der Errichtung von Versickerungsanlagen sind die Ausfuhrungen der
ATV-DVWK-Arbeitsblatter A 138 und M 153 zu beachten.

Das anfallende gewerbliche und h&usliche Schmutzwasser ist tber die
entsprechenden stadtischen Einrichtungen zu entsorgen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung
der Bauvorhaben zutage kommen, der Meldepflicht nach Artikel 8 des Bayer.
Denkmalschutzgesetzes unterliegen.

Sie sind dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege
unverziglich bekanntzugeben.

Die aufgrund der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen unter
bestimmten Annahmen mdgliche GFZ wird quartiersweise nur als
unverbindlicher Orientierungswert angegeben.

Schemaschnitte



Versickerungsanlagen
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5.1 Larmschutzwall/Fotovoltaikanlage

Freising, 30.04.2004

Dieter Thalhammer
Oberbirgermeister
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