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FESTSETZUNGEN

1,

Gel tungsbereich
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2. % Grenze des raumlichen Geltunqgsbereichs

. Art der baulichen Nutzung

Das Bauland ist nach § 9 Baunutzungsverordnung als Industrieqebiet
G| sowie nach § 11 als Sonderaebiet SO festaoesetzt.

a) Im Industriegebiet diirfen folgende Arten von Betrieben nicht er-
richtet werden:

- abwasserintensive Betriebe

- erheblich geruchsbeldstigende Betriebe
- erheblich stauberzeugende Betriebe

- erheblich 1drmbeldstigende Betriebe.

Lebensmittelldden und Supermdarkte sind nicht zuldssiq. Sonstige
Laden sind nur im Zusammenhang mit dem jeweiliaen Betrieb und
nur bis zu einer GroBe von maximal 500 qm Nutzflache zulassig.
Lagerpldatze als selbstandige Anlagen fiir Schrott, Heizmaterial
Abfdlle, Autowrackpldtze und dhnlich wirkende Laqerfldachen sind

unzuldssig. Lagerpldtze als unselbstindige Anlagen zu zugelassé-
nen Betrieben bleiben davon unberiihrt.

b) Im SO 1 darf nur ein Bau + Hobby-Markt oder ein [1ibel-Center,
im SO 2 darf nur ein Kuchencenter errichtet werden.

c) e —e—e— Abarenzung von Baugebieten unterschiedlicher Nutzung
MaB der baulichen Nutzung
a) Im Industriegebiet

GRZ 0,42 Grundfldchenzahl als Hochstwert

BMZ 4,2 Baumassenzahl als Hochstwert

Firsthohe in Metern iliber der StraBenoberkante in
FH 10,00 Fahrbahnmitte, z.B. 10,00 m

b) Im Sondergebiet

BGF 4900gm Bruttogescho8flache als Hochstwert, z.B. 4900 gm

. Uberbaubare Grundstiicksfldache

a)

b) === Baulinie

Bauqrenze

. GrundstiicksgrofBe

Die MindestgrundstiicksqroBe ist auf 1000 qm festqgelegt.



. Bauliche Gestaltuna, YWerbeanlanen

a) Zuldssig sind Flachdacher oder qeneiqte Dacher

b) Dacheindeckungen, Fassadenmaterialien und Fassadenanstriche
sind in greller oder stark reflektierender Ausfithrung unzu-
ldssiqg.

c) Die Gebdudestellung hat parallel und senkrecht zur Erscihliefuncgs-
strale zu erfolaen.

d) Fiir die Errichtuna, Anbringuna, Aufstellung, Anderuna und den Be-
trieb von Werbeanlaqen besteht iUber die Vorschrift des Art. 85
BayBO hinaus Genehmiqunaspflicht. Bewegte Lichtwerbung, Lauf-
schriften u.d. sind unzulassia.

. Offentliche Verkehrsflachen

——————— Fahrbahn, fehwea

StraBenbealeitqriin

StraBenbearenzunaslinie

g Sichtdreieck mit Ancabe der Schenkelldnge
- _ . 8. .-~ in Metern, z.B. 180 und 20 m
Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung, Bepflanzung
oder Ablagerung von Gegenstdnden iiber 1 m Hohe, gemessen von der
Fahrbahnoberkante in Fahrbahnmitte, unzuldssia. Ausnenommen hiervon
sind einzelstehende, hochstammiae, in Sichthohe unbelaubte Rdume mit
einem Astansatz nicht unter 3,00 m Hohe.

. Stellpldtze und Einfahrten

a) 751 sy Stellpldtze

b) Pkw-Stellpldtze sind - soweit sie die festqesetzten "zu bepflanzen-
den Flachen" nicht beruhren - auch auBerhalb der ausgewiesenen
uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssia.

c) Die Zufahrten und die damit verbundenen Unterbrechuncen der Pflanz-
streifen diirfen an der StraBenbearenzuncslinie eine Breite von ins-
gesamt 6 m nicht iUberschreiten.

Liegen zwei oder mehrere Einfahrten nebeneinander, so sind sie im
Bereich der StrafBe durch einen mindestens 1,50 m breiten und mehr
als 2 gqm groBen Griinstreifen zu trennen. Diese Flache 1st zu be-
pflanzen.

. Einfriedunagen

a) Zuldssiq sind sockellose, qriine Maschendrahtzdune in einer Hohe
von max. 1,50 m, gemessen von der StraBenoberkante in Fahrbahn-
mitte

b) Einfriedunnen gegen offentliche Verkehrsfldchen sind nur an der
Innenseite der Pflanzstreifen zuléssiq.

1J. Ver.orgunjgsaniage

A
%9 Trafostation



17. Grinordnuna
a) Schutz des Oberbodens

Bet baulichen und sonstioen Verdanderunaen des fGeldndes ist der
Uberboden so zu schiitzen, dal er jederzeit zur Freianlaqe oder
sunstiqen Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist in seiner
aganzen Stdrke abzuheben und in Mieten mit 2 m Basishreite und mex.
1,50 m Hohe zu lagern. Die Oberfldchen der !'ieten sind riit Lequ-
minosenmischung anzusden.

b Vinzucridnende Flichen /mestaltune entsprechoend degp

/’é/////(/w_/ eyl vhrd cnenden s innruanunashianen nefaqa Fest-

setzun~ ‘ir. 117)
c) Dffentliche Flichen und Strafenbeqleitarun
Bauminseln in StraBenbereichen und an Stellplatzen miissen minde-

stens eine Fldche von 2 x 2 m oder einen Durchmesser von 2 n
lichte Yefte haben.

Dic dargestellten Fldchen des StraBenbealeitqgriins sind mit Rasen
einzusden oder mit Bodendecker folaender Art zu beoflanzen:

Symphoricarpos chenaultii "Hancock" = Kriechende Schneebeere
£ X Ve, 0.8., 40 - 60, 4 St./qu.

d) Private Fldachen

Baume in befestigten Flachen miissen in mindestens 2 x 2 m oder
mindestens 2 m Durchmesser qroBen Baumscheiben stehen. Die Baum-
scheiben sind mit Bodendecker zu bepflanzen. Befahrbare Baumschei-
ben aus Gitterrosten mit Stammschutz sind zuldssig.

Stellpldatze sind mit Baumen zu lberstellen. (Baumarten gemdB Fest-
setzunq)

e) Vorhandene und zu erhaltende Bdume und Straucher
O.. Bidume im Bereich des Strafenbegleitqriins

bestehend aus Ahorn und Hainbuche
Strauchbepflanzung an der nordlichen Gel-

GBI tunqgsgrenze

f) Zu pflanzende Baume
- an dffentlichen StraBen

Acer platanoides = Spitzahorn, Hochstdmme, 3 - 4 x v.,
aus extra weitem Stand, 0.B., mit typisch ausaebilde-
ter Nlleekrone, StU 20-25

Paniluc hernl inencig=Her]liner-Pannel ,Hochstamne,
vy vtra weiter Stand.o.R., StU 20-25

T
- sonstige Bereiche

Einzel bdume

. Acer platanoides - Spitzahorn
‘ Betula verrucosa - Sandbirke
. Sorbus aucuparia - Eberesche
‘ Tilia euchlora - Krimlinde

Hochstamme oder Stammbische, 3 x 4 v.,
aus extra weitem Stand, m. B., StU 20 - 25

gl Zubeseitigende Baume

Zu beseitigende Baume



a) Pflanzstreifen entlana offentlicher Straben

]. son, SR Pflanzstreifen

2.00 3.00

FuBweq .If?pfl?nfffg Gr, nstre1fe; T zu bepflanzende Fldche
1.20

Populus  berolinensis
- Rerliner-Pappel

Zaun,Hohe 1,50 m_S$
siene Pkt.9%a

e

1 Rethe: Ribes alpinum "Schmidty'
- Alpenjohannisbeere

— 1 Reihe:Acer campestre
- Feldahorn

; im
Cornus sanauinea '
- Hartrieqgel Lgﬁhsel
Cornus mas |3 B s

- Kornelkirsche '
Corylus aveliana .
- Haselstrauch
Symphoricarpos orbicuij
latus - Korallenbeere

1 Reihe: Ribes aureum - Gold-Johannisbeere

Unterpflanzuna bis Zaun Symphoricarpos chenaultii
"Hancock" - Kriechende Schneebeere

Alpenjohannisbeere, & - 12 Triebe, 2xv., 0.P., 60 - 80,
1 Pflanze pro 1fd. m

Gold-Johannisbeere, 2xv., 0.B., 80 - 125, 1 Pflanze pro 1fd.n

Feldahorn, Solitar, 3xv., m.B., 150 - 200
Hartrieael, Solitdr, 3xv., m.B., 100 - 125
Kornelkirsche, Solitdr, 3xv., m.B., 175 - 200
Hasel strauch, Solitdir, 3xv., m.B., 125 - 150

Korallenbeere, 2xv., 0.B., 60 - 100,
1 Pflanze pro qgm

Kriechende Schneebeere, 2 x v., 0.B., 40 - 60,
4 Pflanzen pro am

Berliner Panpel, Solitar. 3 x v., 0.B.. Hohe 4060 - 500



h) Pflanzstreifen entlang sonsiiger Grundstiicksqrenzen

Pflanzstreifen

3.00 3.00
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-3 Reihen: Acer campestre —
- Feldahorn
Cornus sanqginea
- Hartrieael, Cornus mas
1 : - Kornelkirsche Hechsel
Corylus avellana - Haselstrauch| 377 o,
Symphoricarpos orbiculatus ‘ ’
- Korallenbeere —

im

S

1 Reihe: Ribes aureum - Gold-Johannisbeere

L Auf 1 m Breite Symphoricarpos chenaultii
"Hancock" - Kriechende Schneebeere
PflanzardBen und Pflanzdichte s. Pkt. 10a

i) Zeitpunkt der Pflanzung, Ersatzpflanzuncen

Pflanzungen auf privaten Flachen miissen jeweils spatestens 2 Jahre nach Fertig
stelluna der Gebdude durchgefiihrt sein. Zum Bauaesuch ist ein Eingriinungsplan
gemdB den Festsetzunaen dieses Bebauunasplans vorzulegen.

NDie Baume und Strducher sind zu pfleaen und zu erhalten. Ausqefallene Baume
und Straucher sind nachzupflanzen.

k) YermaBung
T—-——l————T MaBzahl in Heterr s 7
) HINWEISE
_____ ‘— Gemeindegrenze
—_—————— besteheide Grundsticksagrenze
—O% 00— aufzuhebende Grundstiicksarenze
917 Flurstiucknurmer, z.0. §17

M bestehende fiehdude





